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Vorschau auf das Geschiiftsjahr 2005

Ahornweg 7 Garagenvorplatz emeuern
Beethovenstr. 5 Einbau einer Briefkastenanlage
Katharinenstr.4 Umstellung der Heizanlage und Anschluss an das Gasnetz
Ringstr. 11+24+36 Sanierung von 3 Wohnungen
Einbau von Badern
Ringstr.24 Fassade Westgiebel:
Wirmeddmmung, Rollladen und Fensterbinke anbringen
Stalterstr. 16/18 Treppenhaus instand setzen und renovieren,
Stalterstr. 67 Sanierung von 1 Wohnung

Badmodernisierung
Wilhellm-Sutterstr.12 A Garagenvorplatz instandsetzen

Fiir diese Gesamtinvestitionen sind vorgesehen:
Renovierungs -und Modernisierungsaufwendungen T€ 200

Wohnungsbestand

Zum Jahresende 2004 besitzt die Genossenschaft
47 Miethduser mit 149 Wohnungen
79 Garagen davon | als Geréteraum
2 gewerbliche Einheiten

davon wird eine als Genossenschaftsbiiro genutzt,
withrend die Zweite an die Lebenshilfe vermietet ist
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Wirtschaftliche Lage

VYermibgenslage

Vermigenswerte

Anlagevermigen

Umlaufvermégen
Unfertige Leistungen und
andere Vorrite
Forderungen, Bauspargut-
haben und sonstige Ver-
mdgensgegenstdnde
Flissige Mittel

Kapital

Fremdkapital
Riickstellungen
Objektfinanzierungsmittel

Erhaltene Anzahlungen von
Mietern

Ubrige Verbindlichkeiten,
auszuschiittende Dividende
und passive Rechnungsab-
grenzungsposten

Eigenkapital
Geschiftsguthaben
Riicklagen

Bilanzgewinn ohne
Dividende

Gesamtkapital

31.12.2004 31.12.2003 Ver-

inderungen
TEURO % TEURO % TEURO

3.396 89,2% 3.078  90,6% 318
162 4.2% 163 4,8% -1
41 1,1% 27 0,8% 14
210 5,5% 129 3.8% 81
3.809 100,0% 3.397 100,0% 412
262 6,9% 137 4,0% 125
1.796 47.2% 1.495  44.0% 301
171 4.5% 156 4,6% 15
22 0,6% 46 1,4% -24
2.251 59.1% 1.834  54.0% 417
166 4,4% 164 4,8% 2
1.302 34,2% 1.301  38,3% 1
90 2,4% 98 2,9% -8
1.558 40,9% 1.563  46,0% -5
3.809 100,0% 3.397 100,0% 412
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Die unfertigen Leistungen (T€ 162) betreffen noch nicht abgerechnete Betriebskosten, denen
Abschlagszahlungen der Mieter (T€ 171) gegeniiberstehen (erhaltene Anzahlungen).

Die fliissigen Mittel einschlieBlich der Bausparguthaben betrugen am 31.12.2004 T€ 247.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verminderten sich um Tilgungen in Héhe
von (T€ 111). Der Zugang von T€ 450 betrifft die Finanzierung des Neubaus Katharinenstr.
12 und die Umschuldung eines Darlehens von T€ 58,

Das Eigenkapital verminderte sich um T€ 6.

Ertragslage

Die Ertragslage ist zufriedenstellend. Sie wurde im Geschéftsjahr 2004 durch notwendige
Erhaltungs- und Modermisierungsaufwendungen von T€ 185 (Vorjahr T€ 185) belastet.

Liquidititsiage

Die Zahlungsfihigkeit der Genossenschaft war im Geschiftsjahr 2004 jederzeit gewihrleistet.

Unsere Mitglieder haben durch piinktliche Zahlungen der Mieten und Umlagebeitrdgen einen
wesentlichen Beitrag hierzu geleistet. Dafiir besten Dank.

SchluBfbemerkungen

Die Geschiftsfithrung unterrichtete den Aufsichtsrat ausfithrlich tiber die wesentlichen
Vorgénge in der Genossenschaft. In sachlicher und offener Diskussion wurden die not-
wendigen Entscheidungen getroffen.

Bei den Bemiihungen fiir unsere Genossenschaft und deren Mitglieder erfolgreich zu arbeiten,
unterstitzten uns die Mitglieder des Aufsichtsrates durch eine gute und vertrauensvolle
Zusammenarbeit. Hierfur darf sich der Vorstand beim Aufsichtsrat bedanken. Einen
besonderen Dank méchte der Vorstand den Hauswarten flr ihren Einsatz aussprechen.

Allen Mitgliedern, Mietern und Geschiftspartnern danken wir fiir die angenehme
Zusammenarbeit.

Titisee-Neustadt, den 10. Mérz 2005
Der Vorstand

R. Mettmann, H. Langenbacher, L. Willmann
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Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschéftsjahr 2004 hat der Aufsichtsrat die ihm nach Gesetz, Satzung und
Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat obliegenden Aufgaben jederzeit
wahrgenommen.

In sechs Sitzungen, die gemeinsam mit dem Vorstand stattfanden, wurde der
Aufsichtsrat (ber alle wichtigen Angelegenheiten und Geschéftsvorfalle informiert
bzw. wurde dariber beraten. Danach wurden insbesondere im Sinne von § 28 der
Satzung des Bauvereins die notwendigen Beschlisse gefasst.

Der Aufsichtsrat ist seiner Verpflichtung, den Vorstand in seiner Geschéaftsfuhrung zu
fordern und zu Uberwachen, immer nachgekommen.

Nach § 53 Genossenschaftsgesetz hat der Verband baden-wtrttembergischer
Wohnungsunternehmen eV, Stuttgart (Prifungsverband) bestatigt, dass eine
ordnungsgemafie Geschaftsfihrung stattgefunden hat.

Der Aufsichtsrat nimmt den Jahresabschluss und den Lagebericht des Vorstandes
2004 zustimmend zur Kenntnis. Der Mitgliederversammlung wird vom Aufsichisrat
empfohlen, Jahresabschiuss und Geschaftsbericht zum 31.12.2004 zu genehmigen.
Gleichzeitip wird die Mitgliederversammiung gebeten, dem Gewinnvorschlag zu-
zustimmen und den Vorstand zu entlasten.

Dank gilt dem Vorstand, Geschéaftsflihrer, Steuerberater und den Hausmeistern flr
die geleistete Arbeit und die gute Zusammenarbeit im vergangenen Berichtsjahr
2004,

Der Aufsichtsrat freut sich, auf ,100 Jahre Bauverein Neustadt eG“
zurlickblicken zu kdénnen. im Jubilaumsjahr und fir die Zukunft gilt insbesondere fur
den Aufsichtsrat die Verpflichtung des Leitgedankens unserer Festschrift;

+Ein Tropfen Mitarbeit ist mir lieber als ein Meer von Sympathie”

Titisee-Neustadt, den 31. Marz 2005
{}( YN

Manfred Kaiser
Vorsitzender des Aufsichisrates
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Jahresabschluss
fiir das

Geschiftsjahr 2004

1. Bilanz

2. Gewinn- und
Verlustrechnung



Bilanz zum 31.

Aktivseite
Geschiftsjahr Vorjahr

€ € €
Anlagevermigen
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 3.391.751,76 2.228.809,80
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 1.272,00 1.387,00
Anlagen im Bau 0,00 844.512,32
Bauvorbereitungskosten 2.58642 3.395613,18 2.589.42
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 260,00 260,00
Anlagevermogen insgesamt 3.395.873,18;  3.077.558,54
Umilaufvermégen
Zum VYerkauf bestimmte Grund-
stiicke und andere Vorriite
Unfertige Leistungen 161.966,50 162.896,00
Andere Vorriite 250,00 162.216,50 250,00
Forderungen und sonstige
Vermigensgegenstinde
Sonstige Verm&gensgegenstiande 2.953,04 2.791,69
Fliissige Mittel und Bausparguthaben
Schecks, Kassenbestand, Bundesbank-
und Postgiroguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten 209.934,34 128.729 .94
Bausparguthaben 37.186,32 247.120.66 22.790,77
Rechnungsabgrenzungsposten
(eldbeschaffungskosten 895,00 1.074,00
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 132,69 1.027,69 639,43
Bilanzsumme 3.809.191,07 M
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Dezember 2004

Passivseite

Geschiftsjahr Vorjahr
Eigenkapital € € €
Geschiftsguthaben
der mit Ablauf des Geschiiftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 3.820,91 3.253.,86
der verbleibenden Mitglieder 161.141,98 164.962,89 160.640,30
Kapitalriicklage 886,18 786,18
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Ricklage 176.500,00 176.500,00
davon aus JahrestiberschuBl
Geschiftsjahr eingestellt € (0,00)
{Vorjahr: € (2.500,00)
Freie Riicklage 1.124.842,14  1.301.342,14| 1.124.842.14
davon aus Jahresiiberschull
Geschiftsjahr eingestellt € (0,00)
(Vorjahr: € (0,00)
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 91.276,49 85.652.76
Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschul3 -1.326,04 [4.376,44
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 0,00 89.950,45 2.500,00
Figenkapital insgesamt 1.557.141,66| 1.563.551,68
Riickstellungen
Steuverriickstellungen
Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung 250.000,00 125.000,00
Sonstige Riickstellungen 12.400,00 262.400,00 11.8060,00
VYerbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 1.796.185,94 1.494.382 46
Erhaltene Anzahlungen 171.288,41 155.499.53
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 15.993,27 41.647.81
Sonstige Verbindlichkeiten 3.459,46 1.986.927,08 3.451,66
davon aus Steuern € 1.172,44
{Vorjahr: € (1.509,93)
davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit € 654,05
(Vorjahr: € (647,14 )
Rechnungsabgrenzungsposten 2.722,33 1.397,23
Bilanzsumme 3.809.191,07( 3.396.730,37
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2004

Geschiftsjahr Vorjahr
€ €

Umsatzerldse
aus der Hausbewirtschaftung 655.310,43 607.345,27
Erhéhung oder Verminderung des
Bestandes an unfertigen Leistungen -929.50 14.268,18
Sonstige betriebliche Ertrage 8.527,72 3.099,79
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 335.841,50 324.826,30
Rohergebnis 327.067,15 299.886,94
Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter 31.065,48 32.064,67
b) soziale Abgaben und Aufwen-

dungen fiir Altersversorgung

und Unterstiitzung 6.308,69 37.374,17 6.587,66
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegen-
stinde des Anlagevermogens und
Sachanlagen 58.507.,39 45.729,70
Sonstige betriebliche Aufwendungen 14936779 155.998,25
Ertrige aus anderen Finanzanlagen 10,91 6,90
Sonstige Zinsen u. dhnliche Ertrige 2.287.42 2.298.33 702,83
Zinsen u, dhnliche Aufwendungen 70.258,25 33.924.85
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschifistatigkeit 13.857,88 26.291,54
Steuern vom Einkommen u. Ertrag 1.896,60 0,00
Sonstige Steuern 13.287.32 11.915,10
Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschuss -1.326,04 14.376,44
Gewinnvortrag 91.276,49 85.652,76
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen
Einstellungen aus dem Jahrestiberschull
in Ergebnisriicklagen 0,00 2.500,00
Bilanzgewinn 89.950,45 97.529,20
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Anhang



Anhang

A. Allgemeine Angaben
Die Gliederung des Jahresabschlusses erfolgte nach dem vorgeschriebenen Formblatt.
Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren angewendet.
In der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich keine
Verdnderungen.

B. Erliuterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vorjahr unverindert geblieben.

Vermogensgegenstiande des Sachanlagevermdgens werden zu fortgefiihrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet. Die planmiBigen Abschreibungen auf das abnutzbare Anlagevermégen
wurde linear vorgenommen. Die Abschreibung flir Wohnbauten wurden bei den Altbauten mit

2 %. den Neubauten mit 1,25 %, den Garagen mit 3 % und den gewerblichen Einheiten mit

2 % vorgenommen.

Die Zinsen flir die Finanzierung der Herstellungskosten des Neubaus KatharinenstraBe wurden
nach § 255 Abs. 3 HGB den Herstellungskosten zugerechnet, soweit sie auf den Zeitraum der
Herstellung entfallen. Diese Bauzeitzinsen betrugen im Jahr 2004 € 9.042,95.

Die Abschreibung auf Betriebs- und Geschiftsausstattung erfolgt mit 20 % bzw. 25 %.

Die Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt. Die Position "Unfertige Leistungen"
enthilt ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten, Diese setzen sich aus Fremd-

kosten und Lohne fiir Hauswarte zusammen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstéinde sind mit den Nominalwerten angesetzt.
Die Fliissigen Mittel und Bausparguthaben sind mit dem Nennwert bewertet. Die Rechnungs-
abgrenzungsposten betreffen vorausgezahlte Versicherungsbeitriige, die mit dem Nennwert
angesetzt sind.

Die passivierungspflichtigen Riickstellungen (Sonstige Riickstellungen) wurden so bemessen,
daf} sie nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung allen erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verbindlichkeiten Rechnung tragen.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Rickzahlungsbetrigen angesetzt.

Erforderliche Modernisierungsaufiendungen bei Mieterwechsel werden bei der Planung der
jéhrlichen InstandhaltungsmaBnahmen hinreichend beriicksichtigt. Die hieraus resultierenden
Risiken sind tiberschaubar. Andere Risiken sind nicht erkennbar.

C. Erliduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Aufgliederung und Entwicklung der Posten: des Anlagevermégens sind in einer Anlage

dargestells.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestanden nicht.

Die Verbindlichkeiten aus Steuern betrugen am 31.12.2004 € 1.172,44, die Verbindlich-
keiten im Rahmen der sozialen Sicherheit beliefen sich auf € 654,05.

Das Anlagevermdgen erh6hte sich durch den Neubau des Mietwohnhauses Katharinenstrasse 12.
Die Herstellungskosten des Gebdudes betrugen T€ 1.163. Am Gebiude Ahornweg 7 wurde

ein Vollwirmeschutz an Fassade und Dach mit einem Gesamtaufwand von T€ 52.7 angebracht.
Die planmifigen Abschreibungen des Geschiftsjahres betrugen T€ 58,5.

Fiir kiinttig anfallende Instandhaltungsaufwendungen wurden der Riickstellung fiir Bauinstandhaltung
im Geschiftsjahr 2004 T€ 125 zugefihrt. Die Riickstellung fiir Bauinstandhaltung betriigt T€ 250.
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D. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung
Anfang 2004 346
Zugang 2004 12
Abgang 2004 14
Ende 2004 344

Die Geschiftsguthaben der verbleibenden Miiglieder
haben sich im Geschiftsjahr erhéht um € 5.501,68

Die Haftsummen haben sich im Geschiftsjahr nicht verindert.

Der Gesamtbetrag der Haftsumme belduft sich auf € 72.240,00

Name und Anschrift des zustindigen Priifungsverbandes

Verband baden-wiirttembergischer Wohnungsunternchmen e.V.
70174 Stuttgart, Herdweg 54

Mitglieder des Vorstandes

Rudi Mettmann
Horst Langenbacher
Lothar Willmann

Mitglieder des Aufsichisrates

*  Manfred Kaiser, Vorsitzender
Manfred Blank
Claudius Deschler
*  Werner Dobele
Robert Gottwald
Thomas Lange
Georg Scharbatke
*  Bernhard Wehrle
Beate Zapf

Die Amtszeit der mit * gekennzeichneten Aufsichtsriten ist abgelaufen.
Thre Wiederwahl ist zuldssig.

Titisee-Neustadt, den 10. Mérz 2005
Bauverein Neustadt e

Mﬂ&m ZJ&QM (W2

H. Langenbacher L. Willmann
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Beschlussvorlage

fiir die Verwendung des Bilanzgewinns 2004

Der Jahresabschluss zum 31, Dezember 2004 weist einen Jahresfehlbetrag
von € 1.326,04 aus.

Der Gewinnvortrag aus dem Vorjahr betrédgt € 91.276,49.

Vorschlag fiir die Gewinnverwendung 2004 €

Tahresfehlbetrag 2004 -1.326,04
+ Gewinnvortrag aus dem Jahr 2003 91.276,49
- Einstellung in die gesetzliche Riicklage 0,00
= Bilanzgewinn 2004 89,950,435
Bardividende = 4 v H. von € 160.640,30 6.425,61
Gewinnvortrag nach 2003 83.524.84

Titisee-Neustadt, den 10. Marz 2005
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Bauverein Neustadt eG

* Die leistungsstarke Mietergenossenschaft
* Ihr Partner beim Wohnen in der Stadt

e Jetzt neu auch im Internet:

www.bauverein-neustadt-eg.de
E-Mail: info@bauverein-neustadt-eg.de

Cvo

Geschiftsfiihrer:
Rudi Mettmann - Telefon 07651/1220 - Telefax 07651/93 51 85

Geschiftsstelle:
Stalterstral3e 73 - 79822 Titisee-Neustadt
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Bauverein Neustadt eG

Tagesordnung

zur Generalversammlung tiber das 99. Geschdftsjahr

BRES oo wm & Wi &

Begriifiung

Totenehrung

Lagebericht des Vorstandes

Bericht des Aufsichtsrates

Bericht iiber die gesetzliche Priifung 2004 gemdfs § 59 GenG
Gelegenheit zur Beratung tiber die Punkte 34 und 5
Feststellung des Jahresabschlusses 2004

Verwendung des Reingewinns und E instellung in Riicklagen
E ntlastung des Vorstandes

E ntlastung des Aufsichtsrates

Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern

Antrdge gemdfS § 32 Abs. 4 der Satzung

Anschlieflend Festakt zum 100-jdhrigen Jubildum
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