Bauverein
Neustadt eG

05. November 2020

Einladung

zu der am Donnerstag, den 10. Dezember 2020 um 19.00 Uhr im Hotel Jagerhaus in
Titisee-Neustadt stattfindenden

Generalversammlung liber das 114. Geschéftsjahr

laden wir unsere Mitglieder freundlichst ein und bitten um Teilnahme.
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Bericht des Vorstandes

Bericht des Aufsichtsrates

Bericht Uber die gesetzliche Prifung 2019 gem. § 59 GenG
Gelegenheit zur Beratung Uber die Punkte 3, 4 und 5
Feststellung des Jahresabschlusses 2019
Verwendung des Bilanzgewinns

9. Entlastung des Vorstandes

10. Entlastung des Aufsichtsrates

11. Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern

12. Antrage gem. § 33 Abs. 4 der Satzung

13. Ehrungen
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Geschéaftsstelle: Britta Teubl (Sekretariat/ Buchhaltung) und Ute Schaal (Geschéaftsflhrung)

Garten zwischen Ringstrale und Katharinenstralle
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Aufsichtsrates



Bericht des Vorstandes fur das Jahr 2019

Das 114. Geschéftsjahr war gepragt von notwendigen Instandhaltungsmafinahmen und den
Planungen fur den Umbau der Liegenschaft Biberwiese 1. Insgesamt wurden fur Instandhal-
tungen und Modernisierungen rund T€ 223,3 aufgewendet.

Investitionen in Instandhaltung und Modernisierung
Folgende Malinahmen erfolgten in Umsetzung des fir 2019 beschlossenen Bauprogramms:

In der Stalterstr. 67 wurde die Westfassade und in der Stalterstr. 71 der Sockel saniert (zu-
sammen T€ 10,5).

An den Garagentoren in der Stalterstr. 65 und der Ringstrale wurden neue Mehrfedernsys-
teme installiert (T€ 6).

In der Wilhelm-Sutter-Str. 23-27 wurde mit dem Einbau von Rickstauklappen in den Abwas-
serleitungen begonnen (T€ 4,5).

Im Gebaude Ringstr. 28 wurde die zentrale Warmwasserversorgung fertig gestellt (T€ 11).
In der Ringstr. 34 wurde die Wohnung im DG links teilsaniert (T€ 29).

Die finanziell groRte BaumalRnahme betraf den Einbau einer neuen Heizung mit einer solar-
gestutzten Warmwassererwarmung in der Ringstr. 36 mit einer Investitionssumme von T€ 46.
Hierflr wurde ein zinsvergunstigtes KfW-Darlehen in Anspruch genommen.

Fur die fur 2020 geplante Baumalnahme in der Biberwiese 1 (Balkonanbau und Ausbau des
Dachspeichers zu zwei Wohnungen) wurden die Bestandsplane erstellt und der Bauantrag
eingereicht.

Die Fassadensanierungen in der Ringstr. 7/9 und 11/13 wurden aus terminlichen Grinden ins
Jahr 2020 verschoben.

Unvorhergesehen war eine Reparatur am Dach in der Stalterstr. 24/26 (T€ 5).

Von den insgesamt aufgewendeten T€ 223,3 entfiel auf Investitionen, die eine dauerhafte
Wertsteigerung der Gebaude bewirken, ein Betrag von rd. T€ 18,8. Fur Instandhaltungen wur-
den rd. T€ 204,5 (T€ 198,2 fir Wohngebaude und T€ 6,3 fir Garagengebaude) aufgewendet.
Hiervon entfiel knapp die Halfte auf geplante MalRnahmen aus dem Bauprogramm fur 2019,
etwas mehr als die Halfte auf laufende Reparaturen.

Bei den Planungen der Genossenschaft fur 2019 wurden die Aufwendungen fir Instandhal-
tung und Modernisierung bei Mieterwechsel ausreichend berlcksichtigt. Angesichts der fur
2020 geplanten Baumalinahme in der Biberwiese 1 wurde bewusst sparsam gewirtschaftet.

Die Geschéftsfuhrung beurteilt den Verlauf des Berichtsjahres als positiv.

Vermietung und Mieterfluktuation

Im Berichtsjahr erfolgten zehn Auszlige und elf Einzlige, sodass die Fluktuationsrate in Rela-
tion zu 150 Mieteinheiten 6,7% betrug. Von den freiwerdenden Wohnungen konnten acht naht-
los weitervermietet werden, zwei standen aufgrund von Renovierungsarbeiten kurzzeitig leer.
Zum 31.12.2019 stand keine Wohnung leer. Die Leerstandsquote betrug 0,44 %.



Die 2019 durchschnittlich erzielte Kaltmiete der Wohnungen lag bei 4,77 €/m2. Es wurde be-
schlossen, die Miete der Wohnungen, deren Miete seit dem Stichtag 01.10.2016 unverandert
war, im Rahmen einer allgemeinen Mieterhéhung zum 01.01.2020 anzupassen. Die Mieten in
der Ringstrale 34 wurden nach dem Umbau zum KfW-100-Haus im Wege einer Modernisie-

rungsmieterhéhung erhéht. Im Ubrigen erfolgten Mietanpassungen im Rahmen von Neuver-
mietungen.

Nachstehende Darstellung zeigt die Verteilung der Grundmiete auf die unterschiedlichen
Preisklassen:

Mietstatistik Stand Ende Dezember 2019
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Zum Jahresende 2019 werden 39 Mietshauser mit 150 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit als
Genossenschaftsbiro sowie 90 Mietgaragen und eine Gerategarage bewirtschaftet.

Organschaftliche Tatigkeit

In 16 Sitzungen, davon 5 gemeinsamen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat, sowie einem gemein-
samen Ortstermin mit dem Aufsichtsrat in der Biberwiese 1 wurden die nach Gesetz und Sat-
zung notwendigen Beschlisse gefasst. Der Aufsichtsrat wurde Uber alle wichtigen Angelegen-
heiten und Geschéaftsvorfalle laufend informiert.

Der Vorstand dankt dem Aufsichtsrat fir die gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit im Jahr
2019. Einen besonderen Dank spricht der Vorstand den Hauswarten fir Ihren Einsatz aus.



Vorschau auf das Geschiftsjahr 2020

Beethovenstr. 5 Teilsanierung einer Wohnung

Biberwiese 1 Ausbau des Dachspeichers zu zwei Wohnungen, Anbau
von Balkonen, energetische Modernisierung, Heizungs-
erneuerung

Ringstr. 7/9 und 11/13 Anstrich der Dachuntersichten und Fassadensanierung

Ringstr. 32 Grundsanierung einer Wohnung

Wilhelm-Sutter-Str. 14 Ausbau des Dachspeichers zu zwei Zimmern mit WC

Wilhelm- Sutter- Str. 4-18 Einbau/ Reparatur von Riickstauklappen

Wilhelm- Sutter- Str. 2-18, 23-29 Sanierung der Abwasserkanale im Inliner-Verfahren

Ringstr. 28 Sanierung eines Bades

Ausblick und Schlusswort

Derzeit befinden wir uns in einer besonderen Situation, deren Auswirkungen noch nicht abzu-
schatzen sind. Die weltweite Ausbreitung des Coronavirus (COVID-19) Anfang 2020 hat auch
in Deutschland zu deutlichen Einschnitten im sozialen und im wirtschaftlichen Bereich geflhrt.
Uns ist bewusst, dass einige unserer Mitglieder die wirtschaftlichen Folgen am eigenen Leib
spuren mussten, sei es durch den Wegfall des Arbeitsplatzes oder Kurzarbeit. Am Bau wirkt
sich die Epidemie durch Mehrkosten im organisatorischen Bereich aus. Im Geschéaftsbetrieb
wurden durch Umbaumafinahmen und Verhaltensregeln Vorkehrungen getroffen, die uns hel-
fen, die Ausbreitung des Virus so gering wie méglich zu halten.

Vielen Dank an unsere Mitglieder, Mieter und Geschaftspartner, dass Sie uns hier guten Mutes
mithelfen und die SchutzmalRnahmen einhalten.

Allen Mitgliedern, Mietern und Geschéftspartnern danken wir fir die vertrauensvolle Zusam-
menarbeit im Jahr 2019.

Bleiben Sie gesund!

Titisee-Neustadt, den 13. Oktober 2020

H. Langenbacher L. Willmann U. Renz

Horst Langenbacher Lothar Willmann Uwe Renz



Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2019 ist der Aufsichtsrat seinen gesetzlichen und satzungsmafigen Ver-
pflichtungen stets nachgekommen. Auch in diesem Geschéftsjahr wurden Gesetz, Satzung
und die Geschaftsordnung fiir den Aufsichtsrat immer beachtet.

In finf gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand wurde der Aufsichtsrat vom Vorstand und
der Geschéaftsfuhrung uber alle wichtigen Angelegenheiten und Geschéftsvorfalle informiert.
Zusatzlich fand mit dem Prifungsverband und dem Vorstand eine Abschlussbesprechung
Uber die Verbandsprifung statt. Der Gesamtaufwand fir ModernisierungsmalRnahmen, Sanie-
rungen und Reparaturen betrug 223.300,00 Euro. Nach gemeinsamen Erdrterungen wurden
insbesondere die notwendigen Beschllisse nach § 28 der Satzung gefasst.

Den Jahresabschluss und den Bericht des Vorstandes fir das Jahr 2019 nimmt der Aufsichts-
rat zustimmend zur Kenntnis. Der Mitgliederversammlung wird vom Aufsichtsrat empfohlen,
Jahresabschluss und Geschaftsbericht zum 31.12.2019 zu genehmigen. Gleichzeitig wird die
Mitgliederversammlung gebeten, den Vorstand zu entlasten und der Beschlussvorlage uber
die Verwendung des Bilanzgewinns bzw. dem Vorschlag der Gewinnverwendung 2019 zuzu-
stimmen.

Der Prufungsbericht fur 2019 des Verbandes baden-wirttembergischer Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen e.V. liegt bereits vor. Darin wird bestatigt, dass der Aufsichtsrat seiner
Uberwachung- und Unterrichtungspflicht nach 38 GenG nachgekommen ist. In der Mitglieder-
versammlung bzw. im Geschaftsbericht des Bauvereins fir 2019 wird Uber das Prufungser-
gebnis des Verbandes informiert.

Der Aufsichtsrat dankt den Vorstanden Horst Langenbacher, Lothar Willmann und Uwe Renz,
der Geschéftsfuhrerin Frau Ute Schaal und Frau Britta Teubl von der Geschéftsstelle des Bau-
vereins fir ihre erfolgreiche Tatigkeit und die vertrauensvolle Zusammenarbeit sehr herzlich.
Dank sagen wir auch dem Steuerbiro Leber & Jager flur die Erstellung des Jahresabschlusses
und fir die gute steuerliche Beratung. Unser Dank gilt auch allen Hausmeistern und Raum-
pflegerinnen fiir ihre geleistete Arbeit. Allen danken wir flr das gute Miteinander im 114. Ge-
schaftsjahr zum Wohle unseres Bauvereins.

Titisee-Neustadt, den 15. Oktober 2020
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Jahresabschluss
fur das

Geschaftsjahr 2019

1. Bilanz

2. Gewinn- und
Verlustrechnung



Bilanz zum 31.

Aktivseite
Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstiande
entgeltlich erworbene Konzessionen, 1,00 593,00
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten
Sachanlagen
Grundstlicke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 5.473.810,10 5.665.893,10
Technische Anlagen und Maschinen 17.698,00 0,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung 14.033,00 19.506,00
Bauvorbereitungskosten 3.413,81 5.508.954,91 15.086,89
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 260,00 260,00
Anlagevermogen insgesamt 5.509.215,91 5.701.338,99
Umlaufvermogen
Unfertige Leistungen 241.242,33 232.608,97
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
Forderungen aus Vermietung 9.368,84 11.001,87
Sonstige Vermdgensgegenstande 0,38 9.369,22 6.844,36
Fliissige Mittel und
Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kre-
ditinstituten 102.083,72 22.573,71
Bausparguthaben 91.333,83 193.417,55 77.328,96
Rechnungsabgrenzungsposten
andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 536,00
Bilanzsumme 5.953.245,01 6.052.232,86




Dezember 2019

Passivseite
Geschaftsjahr| Vorjahr
EUR EUR EUR

Eigenkapital
Geschiftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 9.716,20 6.764,38
der verbleibenden Mitglieder 194.664,30 204.380,50 191.315,73

nachrichtlich: riickstandige fallige

Einzahlungen auf Geschéaftsanteile 537,67

(Vorjahr:) (2.094,27)
Kapitalriicklage 3.061,46 2.951,46
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Ricklage 260.196,57 253.608,61
davon aus Jahresuberschuss Ge-
schaftsjahr eingestellt 6.587,96
(Vorjahr:) (7.130,63)
Freie Rucklage 1.304.842,14 1.565.038,71| 1.304.842,14
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 449.005,37 392.359,61
Jahresiberschuss 65.879,57 71.306,26
Einstellungen in Ergebnisricklagen -6.587,96 508.296,98 -7.130,63
Eigenkapital insgesamt 2.280.777,65| 2.216.017,56
Riickstellungen
Steuerrickstellungen 376,00 166,00
Sonstige Rickstellungen 20.410,00 20.786,00 21.234,00
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentiber Kredit-
instituten 3.310.135,56 3.503.486,30
Erhaltene Anzahlungen 271.008,00 265.616,91
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 46.783,10 31.987,77
Sonstige Verbindlichkeiten 11.523,04 3.639.449,70 9.766,68
davon aus Steuern 923,55
(Vorjahr:) (2.464,67)
Rechnungsabgrenzungsposten 12.231 66 3.957 64
Bilanzsumme 5.953.245,01 6.052.232,86




Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2019

Geschaftsjahr| Vorjahr
EUR EUR EUR

Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung 920.286,61 910.782,17
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes
mit unfertigen Leistungen 8.633,36 -13.164,35
Sonstige betriebliche Ertrage 3.046,55 11.647,75
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 423.380,20 407.875,34
Rohergebnis 508.586,32 501.390,23
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 84.694,16 83.147,20
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und Unterstitzung 19.885,62 104.579,78 19.814,67
Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen 164.950,08 158.258,23
Sonstige betriebliche Aufwendungen 52.512,46 58.360,92
Ertrage aus anderen Finanzanlagen 13,04 13,00
Sonstige Zinsen u. ahnliche Ertrage 245,85 251,61
Zinsen u. ahnliche Aufwendungen 97.648,83 97.389,94 89.240,31
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 278,32 178,84
Ergebnis nach Steuern 88.875,74 92.654,67
Sonstige Steuern 22.996,17 21.348,41
Jahresuberschuss 65.879,57 71.306,26
Gewinnvortrag 449.005,37 392.359,61
Einstellung in Ergebnisriicklagen
a) in die gesetzliche Ricklage -6.587,96 -7.130,63
Bilanzgewinn 508.296,98 456.535,24
Titisee-Neustadt, den 31.07.2020

H. Langenbacher U. Renz L. Willmann



Anhang



A. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation
Die Bauverein Neustadt eG mit Sitz in Titisee- Neustadt ist im Genossenschaftsregister Frei-
burg unter der Nr. GnR 320 003 eingetragen.

Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Han-
delsgesetzbuches sowie der einschlagigen Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes
(GenG) und der Satzung aufgestellt.

Soweit ein Wahlrecht hinsichtlich einer Angabe in der Bilanz bzw. in der Gewinn- und Verlust-
rechnung einerseits oder dem Anhang andererseits besteht, wurde dieses Wahlrecht aus
Griuinden der Ubersichtlichkeit grundséatzlich zu Gunsten der Angabe im Anhang ausgeiibt.

Die Gesellschaft zahlt gem. § 267 HGB zu den kleinen Genossenschaften.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der Verord-
nung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunternehmen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegentiber dem Vorjahr unverandert ge-
blieben.

|. Anlagevermogen

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und
wird, soweit abnutzbar, um planmagige Abschreibungen vermindert. Die Nutzungsdauer der
Betriebs- und Geschéaftsausstattung betragt zwischen 3 und 15 Jahren.

Die planmaRigen Abschreibungen auf das abnutzbare Anlagevermdgen wurden linear vorge-
nommen. Die Abschreibung fur Wohnbauten wurde mit 2,0 % bzw. mit 1,25 %, fur Garagen
mit 3,0 % und fir gewerbliche Einheiten mit 2,0 % vorgenommen. Die technische Anlage ,So-
laranlage” wird auf eine Nutzungsdauer von zehn Jahren abgeschrieben.

Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt.



Il. Umlaufvermogen

Die Position "Unfertige Leistungen" enthalt wie im Vorjahr ausschlief3lich noch nicht abgerech-
nete Betriebskosten. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Léhnen fir Hauswarte zusam-
men.

Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande werden zu Nominalwerten unter Berlck-
sichtigung aller erkennbaren Risiken angesetzt.

I1l. Rickstellungen

Die Rickstellungen werden so bemessen, dass sie nach verninftiger kaufmannischer Beur-
teilung allen erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen Rechnung tragen.

IV.Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihnrem Erflllungsbetrag passiviert.

C. Angaben zu Posten der Bilanz und GuV

In den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von
uber einem Jahr enthalten.

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Kosten fur die Erstellung des Jahresabschlusses und
Steuererklarungen und Kosten fir die Prifung durch den vbw Verband baden-wirttembergi-

scher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als flnf
Jahren betragt EUR 2.535.793,55.

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB haben zum Bilanzstichtag nicht bestanden.



D. Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung

Anfang 2019 368
Zugang 2019 16
Abgang 2019 26
Ende 2019 358

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
erhdhten sich im Geschéftsjahr um EUR 3.348,57.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- u. Immobilienunternehmen e.V.
70174 Stuttgart, Herdweg 52/54.

Arbeithehmer

Im Jahresdurchschnitt beschéaftigte die Genossenschaft 11 Personen, hiervon drei in der
Verwaltung (eine Vollzeitkraft, eine Teilzeitkraft und ein geringfligig Beschaftigter) und 8 als
Hauswart/ Reinigungskraft (jeweils geringfligig Beschattigte).

Mitglieder des Vorstandes

Horst Langenbacher, Bankkaufmann
Lothar Willmann, Kommunalbeamter
Uwe Renz, Oberstudienrat

Mitglieder des Aufsichtsrates

Manfred Kaiser (Vorsitzender des Aufsichtsrats), Stadtamtsrat a.D.
Roland Lange, Maler

Christian Dobele, Zimmerermeister

Hans-Peter Hensle, Kommunikationstechniker

Sigmar Hoffmeyer, Netzbetriebsmonteur

Thomas Lange, Feinmechaniker

Bernhard Wehrle, Feinmechaniker

Thomas Woldrich, Fernmeldetechniker

Beate Zapf, Sekretarin



Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres lag die Fihrung der Geschéafte bei Frau Ute
Schaal.

Titisee-Neustadt, den 31. Juli 2020

Der Vorstand

H. Langenbacher U. Renz L. Willmann



Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte

0.4. Rechte stellen sich wie folqgt dar:

Davon Restlaufzeit Art der
Verbindlichkeiten Insgesamt unter 1 Jahr 1-5 Jahre Uber 5 Jahre gesichert Sicherung
Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 3.310.135,56 165.216,81 609.125,20 2.535.793,55 3.309.761,82 GPR
(3.503.486,30) (174.388,08) (741.204,02) (2.587.894,20) (3.503.486,30)
Erhaltene Anzahlungen 271.008,00 271.008,00
(265.616,91) (265.616,91)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 46.783,10 46.783,10
(31.987,77) (31.987,77)
Sonstige Verbindlichkeiten 11.523,04 11.523,04
(9.766,68) (9.766,68)
Gesamtbetrag 3.639.449,70 494.530,95 609.125,20 2.535.793,55 3.309.761,82

GPR = Grundpfandrechte

(3.810.857,66)

(481.759,44)

(741.204,02)

(2.587.894,20)

(3.503.486,30)

() = Vorjahreszahlen



Beschlussvorlage

fur die Verwendunqg des Bilanzgewinns 2019

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 weist einen Jahresiiberschuss
von EUR 65.879,57 aus

Der Gewinnvortrag aus dem Vorjahr betragt EUR 449.005,37.

Vorschlag fiir die Gewinnverwendung 2019 EUR
Jahresuberschuss 2019 65.879,57
+ Gewinnvortrag aus Vorjahr 456.535,24

. Dividendenzahlung 2018 -7.529,87 449.005,37
. Einstellung in die gesetzliche Rucklage -6.587.96
= Bilanzgewinn 2018 508.296,98
Bardividende =4 v.H. von EUR 191.450,95 -7.658,04
Gewinnvortrag auf neue Rechnung 500.638,94

Titisee-Neustadt, den 31.Juli 2020
Bauverein Neustadt eG

Der Vorstand

U. Renz H. Langenbacher L. Willmann



Zusammengefasstes Prufungsergebnis

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen Prifung nach § 53 GenG sowie der auftrags-
gemalen Erweiterung um eine Abschlussprifung wie folgt zusammen:

Unsere Prufung umfasst danach die Feststellung der wirtschaftlichen Verhéltnisse und der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Vermdgenslage
sowie die Geschaftsfihrung der Genossenschaft zu prifen. Die Beurteilung der wirtschaftli-
chen Verhaltnisse erfolgt unter Einbeziehung des in der Verantwortung des Vorstandes auf-
gestellten Jahresabschlusses. Die Verantwortlichkeit der gesetzlichen Vertreter der Genos-
senschaft sowie die Verantwortlichkeit der Aufsichtsorgane werden durch die Prifung nicht
eingeschrankt.

Grundsatzliche Feststellungen

Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere die Bewirtschaftung seines unter der woh-
nungswirtschaftlichen Tatigkeit dargestellten Bestandes an 150 Wohneinheiten.

Im Berichtsjahr wurden im Ublichen Umfang notwendige Instandhaltungsmalnahmen durch-
gefihrt.

Die Verwaltung des eigenen Miethausbestandes erfolgte ordnungsgemaf und sachkundig.
Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im

Prifungszeitraum ausgelibten Geschaftstatigkeit inren satzungsmaRigen Forderzweck ge-
genuber den Mietgliedern verfolgt hat.

Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse unter Einbeziehung von Buchfiihrung
und Jahresabschluss

Die Buchflihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungs-
mafiger Buchfiihrung sowie den erganzenden Bestimmungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 entspricht den gesetzlichen Erfordernissen.



Die Vermdégens- und die Finanzlage der Genossenschaft sind geordnet.

Die Genossenschaft konnte ihren Zahlungsverpflichtungen im Berichtszeitraum jederzeit un-
eingeschrankt nachkommen.

Die Genossenschaft schloss das Berichtsjahr mit einem Jahrestberschuss von € 65.879,57
ab. Die Ertragslage wird mafRgeblich von dem Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung beein-
flusst.

Wir empfehlen, zur zielgerichteten mittel- und langfristigen Steuerung der Genossenschaft, ein
geeignetes Planungswesen aufzubauen.

OrdnungsmabBigkeit der Geschaftsfiihrung

Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzli-
chen und satzungsmaRigen Verpflichtungen insgesamt ordnungsgeman nachgekommen sind.

Die Mitgliederliste enthalt die nach § 30 GenG erforderlichen Angaben.

Stuttgart, 14. August 2020

vbw
Verband baden-wirttembergischer

Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
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... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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